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ISSAK LAURENS, S.H., M.Kn.
NOTARIS KOTA SURABAYA

PERJANJIAN SEWA MENYEWA
Nomor : 2
--""_-.—‘.
Pada hari ini. Selasa, tangeal 2 (zembilan) Juni 2020 —-———-——-
(duaribu duapuluh), dimulal pukul 11.30 WIB (sebelas lemat -———

tigapuluh menit Waktu Indonesia Barat) sampal depsan ————

ditandatanganinya akta inl:
-- Menghadap kepada saya, ISS5AK LAURERS, Sarjana Hulum, ———————
Hagister Kenotariatan, Notaris di Kota Surabaya,

dengan dihadiri oleh para saksi yang dikenal oleh saya, ———-
Notaris dan akan disebutkan dibagian akhir akta inf : -———--—-

1. tuan TRIADY TASLIM. lahir di Palembang, pada tangeal ——————-
18 (delapanbelsas) Maret 1979 (seribu sembilanratis ———

tujuhpuluh sembilan), Warga Hegara Indonesis,
pekerjaan awasta, bertempat tinggal 4i Kota Surabava, -—————-
Kecamatan Sukomanunggal, Kelurahan Sonckwijenan, -—————-
Rukun Warga 002, Rukun Tetangga 001, Taman Darmo Barn 3, ———-
pemegang Kartu Tanda Penduduk Provinsi Jawa Timwy —————-
Kota Surabava dengan Homor Induk Kependudukan (NIK)

S5THLTIBOITI000L ; =
-—— menurut keterangannya untuk selakukan tindakan huoum ———
dalam akta ini telah mempercleh persetujuan dari isteri ———
sati-satunya yang sah, yang turut hadir dan sepnandatangani --—-
akta ini dihadapan saya., Botaris, vaitu : -
nyonya MIA HAPSARI, lahir di Swrakarts, —————————————

pada tangeal 13 (tigabelas) April 1880 (seriby --————-
segbilanratus delapanpuluh), Warsga Regara Indonesia, -—
pekerjaan mengurus rumah tangea. bertempat tinggal ———-
sealamat dengan suaminya tersebut, pemegang Kartu ————
Tanda Penduduk Provinsi Jawa Timur Fota Surabava -—————
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__ Selanjutnya disebut :
R PIHAK PERTAMA atau YANG MENYEWAKAN

tuan TEDDY SUGIHARTO, lahir di Surabaya, pada tangsal 24

(duapuluh empat) Januari 1979 (seribu sembilanratus

tujubpulih sembilan), Warga Negara Indonesia, pekerjsam
inggal di Kota Surabaya. —

2.

=

karvawan swasta, bertempat t
Kecamatan Dulath Pakis, Kelurahan Dukub Kupang. ~
Faun Warga 005, Rulkun Tetangga 002, Kupang Indah 7/28.
pemegang Kartu Tanda Penduduk Provinsi Jawa Timur

Kota Surabaya dengan Nomor Induk Kependudukan (NIEK) © —

A5TR212401700001: —

— Selanjutnya disebut : -- -
- PIHAK KEDUA atau PENYEWA ——

— Para penghadap dikenal oleh saya, Fotaris berdagarkan ——

Kartu Tanda Penduduk yang diperlihatkan kepada 3aya, & aris:
— Penghadap pihak pertama menerangkan dengan ini senyeRskss
kepada penghadap pihak kedua, vang penerangkan dengan ind -

menyveswa dari penghadap pihak pertama berupa 1 —- -
sebuah bangunan rumsall toko (ruko). berdinding tembok.

beratap genting, lantai keramik, lenskap dengan bagian — —
bagiannya. yang berdiri diatas sebidang hak atas tanah
sertipikat Hak Hilik nomor 1475, seluas 76 M2 ( tujubpalul
enam meter persegi), diuraikan lebih lanjut dalam Surat

tanggal 21 (duapuluh zatu) Oktober 2003 (duaribu tiga) ——

nomor 1688/Iulad Pakis/2003; —- e -

- terletak di Propinsi Jawa Timur, Kota Surabaya.
Kecamatan Dukuh Pakis, Kelurahan Dukuh Pakis, ——
~ satempat dikenal sebagai jalan Dukuh Kupane Earat 1

R :
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Blok D - 7:

- pada saat ini tertulis atas nama TRIADY TASLIM: ——————""""""
Demikian dengan segala turutannya, termasuk jugs @ ————
- aliran listrik dari Perusahaan Listrik Regara ( PINY ——————

| dengan daya 4400 (empatribu empatratua) watts:
l _ Instalasi dan aliran air dari Perusahaan Deerah ————————""""

Afr Mimuwm (FDAM); S
Sedangkan bangunan yang diseua/disewakan dengan hak atas akta ——
ini menurut keterangan pihak yang penvewakan adalah benar ————-
milik sah dari pibak yang menvewakan. Pihak yang menyewakan ———-
menjamin terhadap pihak penyesa pahwa segala sesuatu yang ————
disswakan dengan akta ini, belum dijual atau dipindahkan
dengan cara lain dan juga tidak dalam keadaan disesakan ——-———

atau ditangeungkan/dijaminkan kepada pihak ketiga,
-- Pihak penyswa mensrangkan bahwa segala gesuatu yang disewa/ —-
disewakan dengan akta ini telah diketahul keadaannva. oleh ————-
karena itu tidak memerlukan penjelasan lebih lanjut dalam —--——-

akta ini.

- Selanjutnva perjanjian sewa menyewa ini dilakukan dengan ———
ayarat dan ketentuan sebagal berikut : -

PASAL 1.

Perjaniian sewa menyswa menurut akta ind dimulai terhitung ——-
tanggal 1 (satu) Juni 2020 (duaribu duapuluh) dan berlaku —————
wntik masa sewa 2 (dua) tahun, sehingga dengan desikdan —————-
akan berakhir pada tangsal 21 (tigapuluh satu) Hef 20 e
(duaribu duapsiluh dua), dan pihak penvewa akan memperoleh ————-
‘hak prioritas untuk memperpaniang Jangka waktu sewa tersebut ——
dengan persetujuan para pihak dengan ketentuan selambat- ———-——
batnya 3 (tiga) bulan sebelum berakhir masa sewa pihak —--———

wa kepada pihak vang --—--
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akan dapat dipaksa pindah tempat oleh pihak vang
atau ahli warisnya atau olsh pihak ketiga. _
__ Apabila diluar kehendak pihak penvess, dalam masa sses
tersebut dipakea meninesalkan bangunan vang disews/dfcesaks
dalam akta ini, karena adanys sengketa pada ssprtic 3l :
segala sesuatu yang disewakan dengan skta ini. maks pihak

vang menvesakan harus dan wajib mengembalikan sisa vang —
sewa atas masa sewa yang belum dipergunakan yang harusg ——
dibavar sekaligus dan seketika itu juga.
' PASAL 2.

Para pihak meneransgkan hahwa perjaniian seda menyees
akta ini untuk masa sewa 2 (dua) tabun seperti terssbut —
dlatas, telah disetujui dan ditetapkan dengan harga sews —
asbegar Rp 70.000.000,00 (tujuhpaluh juta rupiah), - -
- Hahwa harga sewa menyesa teraebut menurut keterangannvs —
para penghadap telah disepakati akan dibavar dengan cars —
sebagal berilut : -
a. aebesar Rp 35.000.000,.00 (tigcapuluh limajuta rupiah)

sebelum akta ini ditandatangani telah dibavsr olsh pihak -
penvewa kepada pihak vang menvewakan - vang senvatakan -
telah menerisa jumlah uang tersebut:

-- sebagai bukti penerimaan jumlah uangnya telah diberiks

kwitangi (kandz torims) tergendiri:

b. sisanya sebesar Rp 35 000 000,00 (tigapuluh lisajuts rupis
akan dibayar lunas sslambat-lambatnya pada tanggal @ ~

(sembilan) September 2020 (duaribu duapuluh) densan cara-
langsung ditranfer kedalam rekening pihak vang menvewaksan,

S




.—-"'"-—-
vaitu : Bank Central Asgia atas nama Triady Taslim nomor -————-

rekening 08842417713 - i
-—- gebagal bukti penerimaan pembayaran lunas Jumlah vang -——
harga sewa tersebut jika tidak dibuatkan kwitansinva, ——————
maka bukti setor oleh pihiak penyewa kedalas pekening pihak -—
yang menyvewakan sudah dapat dianggap sebagal bukti —————

pmbayaranyangsah.—-— - =

Jika pada tanggal vang ditetapkan tersebut pihak penyewa ————-
belum juga mesbavar lunas harga sewanya dengan alasan apapun ———
juga. maka dianggap perjanjian sews meNyewa ini hanyva berlaka —
untuk masa sewa 1 (satu) tabun, gehingga akan berakhir pada -—-—-
tangzal 31 (tigapuluh satu) Mei 2021 (duaribu duapuluhsatu). ——=
—— PAGAL 3.

Segala seauatu vang disewakan terssbut menurut keterangannya ———
para penghadap sebelum akta inl ditandatangani telah diserahkan -
oleh pihak yang menyewakan kepada pihai penyews - ¥alg ———=—=="=
menyatakan telah menerima penyerahan bangunan yang disewanya ————
tersebut dalam keadaan baik dan terawat sshingsa melepaskan «m--_-‘
pihak vang menyewakan dari semua tuntukan mengenal hal -————-——
terssbut. =

PAGAL 4. -

Pihak penyesa wajib atas biayanva sendiri memelibara segala
gesuaty yang disewanya tersebut sebaik-baiknya dan semperbaikl ]
segala kerusakan yang gonurut mikum dan atau kebiasaan senjadl —

J
tangamzan piliak venyewa, termasulc jika terjsdl kebakaran ——j
varga/—

|

karyawan pihak penyews. hmmmdimm—j
oleh bencana alam, huru-hara, force majeurs dan

vang disebabkan oleh kesalahan atau kelalalan penvesa/kel

besar lainnya, diluar kesalahan pihak penyewa bukan tangaung ——1}
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disewakan tersebut sebaik-baiknva. i

|
-- Pihak penvesa tidak diperbolehkan merombsk banawnan ——

yang telah ada tanpa persetujuan secara tertulis dari vame -
menyewakan. Pihak penyesa hanya diperbolehkan melalndcan = :
renovasi interior dan atau bagian dalam bangunan saja sesual
dengan kebutuhan, akan tetapi sebelumnya harus mesberscaiw
terlebih dahulu kepada pihak vang menyewakan. dengan Ests
bila perjanjian seswa menvewa ini berakhir, pihak penyess —
berkewaiiban intuk merwwiingkan dengan pihak yang menye &

apakah yang telah dirubgh atau ditambah olelnya perlu

dikembalikan seperti semula.

Pihak penyewa diperbolehkan mempersunakan bangunan yang —
digsewanya tersebut sebagal kantor dan tempat usaha, s==
dengan ijin vang diterbitkan oleh instansi yang b
tidak boleh dipereunakan sebagal tempat vang sifatnya asusil
atau yang dilarang oleh Peraturan Perundang-Undangsn. ———
PASAL 6. —

Pihak penyess waiib mepsmibl semua peraturan yang teish —
dan vang akan ditetapkan oleh yang berrmenang terhadap pihal
penyews dan atau pemakal pekarangan dan bangusan dengan —
biayanya sendiri, dalam hal ini pihak penyews harus
bahwa pihak yane menyewakan tidak akan mendapat tuntutss —
atau dakwaan 4i keswdian hari dan atau kerugian vang terds
karena kelalaian atau kesalshan pihak penyvesa.
-— Jika selama perjaniian ini berlangsung pihak penysss
meninggalkan bangunan yang disewanya terasbut dalas keads
kosone selama 3 (tiga) bulan berturat-turut dan bidak ads
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pemberitahuan kepada pihak vang menyewakan, maka dianggap —-——-
pihak penyewa tidak memerlukan bangunan vang disewanya lagi, —
sehingga perjanjian ini diangeap berakhir pada saat terssbut, —-
dan pihak yang menvewakan berhak wituk mengosongkan bangunan -—-——-

tersebut tanpa seijin pihak penvewa. -

PASAL 7.

Fihak Penyewa wajib menangqung rekening pemakaian listrik, ——-
air, telepon. juran kebersihan serta pungutan lainnys selama ——
perjanjian sewa ini berlangaung dan pada waktu sewa menyewa ——-
ini berakhir sesuanya sudah harus terbavar. e
Pajak Busi Dan Bangqusan (PEB) tahun 2020 (duaribu duapuluh) ——-
sampal tabun 2021 (duaribu duapuluh satu) wajib dibayar ——————

oleh pihak penvewa. e as
Pajak Sewa yang timbul wajib dibayar oleh pikak yang ——-———
menvesakan. -— B s

I— Bahwa pihak penvewa telah bersedia a2 ]lambat-lambatnya pada --—-

tangzal 9 (sembilan) September 2020 (duaribu duspululy) ——————
akan menyerahkan kepsda pihak vang menyvewakan vaitu UANg ———-—e
sejumlah Rp 5.000.000,00 (1imajuta rupish) yaitu sebagal -———
titipan -.m;lg Jaminan kepada pihak yang menyewakan vang ————————
nantinya akan diperhitungkan dengan rekening pemakaisn ———————
listik, telepon, Pafak Fumi Bangunan (PBB), serta pungutan ——--
lainnyva yang wajib dfbayar oleh pikak penyews apabila ———w—

rerjanjiian ini tidak diperpantane lsagt.
-— Bila ada kelebihan uang maka kelebihan tersebut akan -—————

kesmiiban vang harus dibayar oleh pihak penyess, =
— Sebagai tanda terima uang Saminan terasbut. akan —--———————__




'PASAL 8. ——
Fihak penvewa tidak diperbolehkan mengoperkan hak sewanya ——
b=rdasarkan akta ini atau menvewakan lagi apa yane ¢

tersebut baik sebagian maupun seluruhnya kepada orans/
pihak lain, ———-—- - —

.--'"""'—" :

— Apabila waktu yang tersebut dalam pasal 1 di suka telah —
berakhir, dan pihak renyewa tidak berkehendak mesperpanisng
Jjangka waktu sewanva, maka pihak penvewa diwajibkan me
kembali apa yang disewanya tersebut kepada pihak yang ————
menyewakan dalam keadaan seperti pads waktu penyershas, ——
tanpa rengeantian kerugian berupa spapin juss dsri '_H'“ -

yang menyewakan. -
— Selambat-lambatnys rada tanggal 7 (tujuh) Juni 2002

(duaribu duapuluh dua) pihak penvewa tetap belus T'_" =
kembali apa vang disewanya tersebut kepada pihsk yame
menyesakan, maka mendahului kejadian yang sedemikis :'_L_
pihak penyewa telah mesberi kussa kepada pihak yans me
yang tidak boleh dihentikan sebelum tujuan kusss iftw fen

dan dengan hak wemindahkan kuasa itu kepada pihak 1 1
dengan segala cara mengosongkan serta senguasal ap

disewakan tersebut, tanps melalui proses apapum. Jiks
dengan merusak khunci-kuncinva (bila baneman =3
terlumci) tanpa atau densan bantuan alat negars ..
melepaskan ketentuan dalam pasal 1266 dan
Undang-Undang Hidum Perdata Indonesis. sesus M
dan biayva pihak penvewa vang dianggsp
barang-barang yvang masih tersimpan dan
pihak yang menyewakan untuk memindahkannys
-— Keterlambatan cukup terbukti dengan lesah
tersebut tanpa diperlukan suatu tegwrs

\\




PASAL 9.
Perjanitan sewa menyewa int tidak akan batal berakhir selama ——--
jangka waktu tersebut di mika, jika salah satu pihak meninggal —
dunia. akan tetap! menurun dan berlaku terus bagi para shli ——
saris atau penerimas hak dari pihak yang meningsal dunia, ——————-
perjanjian ini juga tidak berakhir jika dalam jangka waktu ——-
sewa apa yang disewakan dialihkan atau jual oleh pihak yvang ———
menyewakan. - - i T
PASAL 10.

Honorariim akta ini beserta dengan turunannya wajib

dibayar oleh para pihak. - s
PASAL 1i1.
Mengenai perjaniian ini dan segala akibatnya, pihak-plhak -———

memilih tempat kedudukan hukum vang tetsp dan usm 4 ———————

Kantor Panitera Pengadilan Negeri Surabava, ———

PASAL 12.
Para penghadap menyatakan dengan ini menjamin akan kebenaran -——-
identitas para penghadap sesual tanda pengenal yang disampaikan -
kepada saya, Notaris, dan bertangqumng-jawab sepemilinya atag ————
hal tersebut dan selanjutnva para penghadap juga menyatakan -————-
telah mengerti dan memahami isi akta ini.

e DEHIKIAN AKTA INI

Dibuat dan diresmikan 41 Kota Surabaya, pada harl, tangeal, ——

bulan, tahun dan pukul aseperti tersebut pada basian awal ————-

akta ini, dengan dihadiri oleh : ==
1. nona DARKUNDANIK. lahir di Bojonegoro, pada tanggal

15 Mei 1971 (seribu gembilanratus tujubpuluh satu), ———e—o
bertempat tingegal di Eabupaten Bojonegoro, ——m————————o

jalan Hos Cokroaminoto nomor 750, pemegang Kartu Tanda ——————




Romor Induk Kependudukan (NIE) : 3522065505710001:
2. nona NURHAYATIN, lahir di Bojonegoro. pada tansgal 22

(duapuluh dua) Januari 1997 (seribu sembilanratus —
sesbilanpulub tujuh), bertempat tingszal di Kabupaten
Bojonegoro, Kecamatan Temayang, Desa Buntalan,
Insun Sampang, pemegang Kartu Tanda Penduduk Provinai
Jawa Timw Kabupaten Bojonegoro dengan Nomor Induk
Kependudukan (RIK) : S5222162050970002;

(vang untuk sementara ini keduanva berdomiszili 4§ —-————
Kota Surabaya). =----=

- Keduanya pegawai Kanfor Notaris sebsgal saksi-sakai. -
~ Gegera setelah akta ini saya. Notaris bacakan dan Jelagkan
kepada para penghadap dan para saksi. kemudian skta ini -
ditandatangani oleh para penghadap. para saksi dan sava.
Notaris. -—-—-

- Dlangamngkan dengan satu perubshan vaitu satu penocretan, —
= Minuta akta ini telah ditandatangani dengan SEMPMIPNAE.

~—————=--- DIBERIKAN SEBAGA] SALIRAN YANG SAMA BUNYINYA.
---._‘_--'

\SETIGZONSENN TRIADY
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PENDAFTARAN - PERTAMA

Halaman :
r — — — —
' a) HAK: MILIK fi NAMA PEMEGANG HAK |
No. 66 ? ‘
Desa/Kel.: BAER DIANA I0 i
Tel. berakhirnya hak : !
— Tanggal lahir /-ekte-pendirian !
b) NIB 12:09:02,0401739 !
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Pasal 17

Penempatan tanda-tanda batas tarmasuk pemeliharaannya wajib dilakukan oleh pemegang hak atas
tanah yang bersangkutan.

Pasal 32

Sertifikat merupakan surat tanda bukti hak yang berlaku sebagai alat pembuktian yang kust mengenai data
fisik dan data yuridis yang termuat di dalamnya, sepanjang data fisik dan data yuridis tersebut sesuai
dengan data yang ada dalam surat ukur dan buku tanah hak yang bersangkutan.

Dalam hal atas suatu bidang tanah sudah diterbitkan sertipikat secara sah atas nama orang atau badan
hukum yang memperoleh tanah tersebut dengan itikad baik dan secara nyata menguasainys. maka
pihak lain yang merasa mempunyai hak atas tanah itu tidak dapat lagi menuntut pelaksanaan hak
tersebut apabila dalam waktu 5 (lima) tahun sejak ﬁtwbutl:m sertipikat itu tidak mengajukan keberatan
secara tertulis kepada pemegang sertipikat dan l(lp-ll Kantor Pertanahan yang bemngﬁum atavpun
tidak mengajukan gugatan ke Pengadilan mengenal penguasaan tanah atau penerbitan mn-ilmt tersabut

Pasal 36

Pemaliharaan data pendaftaran tanah dilakukan apabila terjadi pdrl.lbahiﬁ pmhrhu fisik atau data
yuridis obyek pendaftaran tanah yang telah terdaftar.

Pemeagang hak yang bersangkutan wajih mendaftarkan perubahan sebagaimana dimaksud pada ayat
(1) kepada Kantor Pertanahan.

Pasal 40

Selambat-lambatnya 7 (tujuh) hari kerja sejak tanggal ditandstanganinya akta yang bersangkutan,
PPAT wajib menyampaikan akta yang dibuatnya berikut dokumen- dokumen yang bersangkutan

: kepada Kantor Pertanahan untuk didaftar.
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1)

PPAT wajib meayampaikan pemberitahuan tertulis mengenai telah disampaikannya akta sebagaimana
dimaksud pada lyn‘t\i‘lﬂnq:g?da' para pihak yang bersanglutan.

T Pasal 2

Untuk pendaftaran peralihan hak karena pewarisan mengeriat hidang tanah hak yang sudah didaftar dan
halk milik atas satuan rumah susun sebagai yang diwajibkan menurt ketentuan sebagaimana dimaksud
dalam pasal 36, wajib disérabkan oleh yang menerima hak atas tanah atau hak mifik atas satuan rumah
susun yang bersangkutan sebagal warisan kepada Kantor Pertanahan, sertipikat hak yang bersangkutan,
surat kematian orang yang namanya dicatat sebagai pemegang haknya dan surat tanda bukti sebagai
ahli waris,




