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PERJANJIAN SEWA MENYEWA

I 
Nomor ; B

Pada hari ini, Ser:in, tanggal 4 3 2019 (empat Maret du*t

ribu sembilar: belas ), pukul 10.45 WIB { sepuiuh ler.vat ernpat

puluh lirna, trVaktu Indonesia Bagian Barat ),----------

-Menghadap kepada sava, ABDUR RAHMAN, Sarjana Hukum,

Magister Kenotariatan, Notaris di Kabupaten Sampang, dengan

dihadiri oleh saksi-saksi yang telah saya, Notaris kenal dan nama

namanya akan disebutkan pada bagian akhir akta ini.-

i

| 1. Nyon-r,-a ZAIRIISA , lerhir di Sampang, pader tanggi.rl

14 - 7 - 1975 { en:pat belas Juli seribu sembilan ratns tr-rj,-rh

puluh rrram ), l{iarga Negarei {nclonesia, i:erLempat tinggal di

Jalan lliponegoro nomor I 1, RT./RW.: 001 /003, I{elura}:rar:

i:)*n-1r1.1;111y3p, triccarnatan $arnpar:g. Jdi,lltupilte* $ampar:g.

Pcmegang Kartu T*nda Pcr:rlucluk Nr:n:*r : ,- * -

35 2 7(r.l5"l{"177 3{}t}05:

-Selanjutnya cialam akta ini disebut : ----------

----- pri{AK PERTAMA (YANG MENYTWAKAN)

-- 'i'r-ran MLli-iAl.,,1MAD iQBAL [,{i\h$UM , lahir cli San:pang, paclrr

tarrggal 1l - 5 * i!!Jg { sebelias h{ei seribu sen:}:ilan ratus st-nlbilar:L

pu1..rh semi:iili.ir ), :..fuarf,;,r i\i*g:r:"a lrrcl*nesia, b{:rtcrnpat tjlrg$i,11 .l;

%w

"Iillar: llipe:n*gorr: noml*r I I " R""1TtW ": CI{il i 0*3" Keluri.rhi*n



Banyuan-verr, Kecamatan Sampang, Kabupaten Sampang,

Pernegang liarlu ?ancla trenciuduk Nomor : 35270411059E10009;----

i\{enurut lie lera*gann}'-a dalam hal ini, beriindak dalai:r

keduclukann--va selaku Fernbina yayasan " I'IAZI{ATUT THULLAB

AL-MUAFA", yang berkedudukan dan berkantoi' pusat di ----------

Kabupaten Sampang, Kecamatan Sampang, Kelurahan Bany-uanyar

.lalan Diponegoro nomor 11, Pertamakali didirikan berdasarkan

Akta tanggal 6 (enam) Juli 2018 (dua ribu delapan belas) Nornor :

7,yang dibuat oleh dan dihadapan sa1.a, Notaris. Aktamana telah

mendapat pengesahan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia

Republik indonesia, sesuai Surat Keputusan Menteri Hukum dan

Hak Asasi Manusia Republik Indonesia, tertanggal 6 ( enam ) Juli

2078 (dua ribu delapan belas ), Nomor :-----------

AHU-OOO87O 1.AH.O 1.O4.Tahun 2O t 8.--------

--selanjutnya disebut : PiHAK KEDUA (PENYEWA) --------

-Para penghadap dikenal oleh saya, Notaris

-Pai'a penghadap tersebut di atas menei'angkan bahrva Pihak-------

Fei:tama dengan ini menye'uvakan kepacia Pihak i(eclua l/ang

dengan ini menerangkan meirve'fv'a dari trihak Pertar-na, atas : -----

-sebuah tanah dan banglrnan , dengan turuiannl/'a yang i:trdir"i

-;;^*.-.- ,..,^,-i^(iilI.i.r:.> t.riii:iii ----
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I

! - sertifikat Hak Milik Nomor : 16s/Desa Taddem, luas : 1.s99 m2
I

{seribu riga ratus Sembilan puluh delapan merer persegi ),

Nomor Iilentilikasi Bidang Tanah (NiB) : L2.14.04.01.0014S,

sebagairnala diuraikan dalam Surat Ukur tanggal 1-5-2013

(satu Mei clua ribu tiga belas) nomor : 7/Tadcian 12}rc , yang

dikeluarkan oleh Kepala Kantor Pertanahan Kal:upaten

Sampang, ysng terletal< di :--------

Propinsi : ^Ja$,a Timur,-*-

Kabr-iaplen*---- : San:pan$,-----**--

-Kecamatan----- : Carnplong -------

--Kelurahan ----- : Tadclal,

*Tercatat atas narna : Z;\IRINA:-*--------*

-setempat dikenal sebagai tanah/bangunan di Jalan Raya

Diponegoro, (selanjutnya disebut : " tanah dan bangunan ',). ------

-Para pihak menerangkan tidak memerlukan perincian lebih lanjut

dari apa yang disewa/disewakan dengan akta ini, karena telah

-Selanjutnya para pihak menerangkan bahwa sewa menyewa

ini dilakukan dan diterima oleh rnereka dengan syarat

s3rarat dan ketentuan-ketentuan sebagai berikut : ----------

-_-------- 
JANGKA WAKTU SEWA



-Ser,va menlrel\ra bangunan tersebi:t dirnulai dan terhitur:g sejak

tar:ggal 22-2-2$19 { dua pu}uh clun Febrriari dua ribu sembilan

belas) dan diadakan untuk jangka r,riaktu 2O { clua puluh} tahun

laman;r'a, sehiagga Cengan clen:ikian akan berakhir pada tanggal

22 - 2 - 2O3q { riua puluh dua Februari dria ribu tiga puluh

scmbilani ;-------- ---

-Dalar'n jangka waktu masa Se'vvo" tersebut, selama Pihak Kedua

rnemenuhi ser,nua ke'wajibanny'a berdasarkan akta ini

dengan seksama, rnaka Pihak Pertama/ahli waris/pengganti -------

hakny'a tidak berhak menghentikan sewa menyewa ini, begitu pula

apabila Pihak Kedua meninggai dunia, maka ahli ------

waris/pengganti haknya yarrg berhak meneruskan sewa

menyewa ini, serta sewa men1i-ewa ini tidak akan berhenti

sebelum waktunya walaupun apa yang dise.*ay'dise'uvakan

dengan akta ini ciijual atau dengan jalan apapun

dipindahtangankan kepada pihak lain. -----

HARGA SEWA DAi{ CAR{ trE}IBAYAR{}J ______

--- Pasal 3. --------

- E e $a il lr.ri h a r ga sf lrJil b i: ri gti i: a:: tl l"si: i; i: i sr:i--, i: s:: i

Pasal 1.
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Rp. 10.000.OOO ( sepuluh juta rupiah) pertahun, selama masa

sewa yang ditentukan, ----------

jumlah uang sewa mana dibayar oleh Pihak Kedua kepada Pihak

Pertama dengan kontan dan tunai .dan untuk penerimaan uang

mana Pihak Pertama mengeluarkan kuitansi tersendiri kepada

-Apabila pembayaran tersebut dilakukan dengan menggunakan----

cek dan/atau bilyet giro, maka pembayaran tersebut baru

dianggap sah apabila cek dan/atau bilyet giro tersebut dapat

dicairkan dan/atau dipindahbukukan, sedangkan apabila

pembayaran tersebut dilakukan dengan cara transfer antanr Bank,

maka bukti setor Bank menjadi bukti pembayaran yang sah. -------

-Berdasarkan penetapan uang sewa tersebut di atas, masing

masing pihak dilarang dan atas dasar apapun juga melakukan

tuntutan kenaikan dan penurunan jumlah uang sewa yang telah

disetujui bersama tersebut. -

Apabila pihak pertama memutuskan perjanjian sewa dengan

alasan apapun, sebelum masa sewa habis atau berakhir, seperti

tercantum dalam pasal 1 (satu) , maka pihak pertama wajib

mengernbalikan sisa uang sewa sesuai jangka waktu sewa yang
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belum dinikmati oleh pihak kedua, dan pihak pertama tidak akan

rnenuntut apapun dari pihak kedua.-

.------PENYERAH.AN OBYEK SEWA

-Fihak Kedua menerima apa )rang disewanya tersebut dalam

keadaan baik sejak tanggal masa berlaku se\Ma , dan Pihak Kedua

diwajibkan pada waktu persewaan ini berakhir/berhenti,

men5r-erahkan kembali bangunan yang disewanya itu kepada

Pihak Pertama dalam keadaan baik.

----- JAMINAN PEMILIK BANGUNAN

-Pihak Pertama menjamin kepada Pihak Kedua : ----------

a. bahwa Pihak Pertama adalah satu-satunya Pihak yang

berhak menve'uvakan apa yang disewa/diser,vakan dengan

akta ini ; ----------

bah'uva apa yang disewa/diservakan dengan akta ini tidak----

dijaminkan kepada siapapun dan tidak dalam sengketa -----

dengan pihak lain ;

bahlva Pihak Keclua akan dapat menempatii menggunakan -

apa.vang dise'"-;anya tersebut dengan aman bebas dari --------

b.

I

I

l
C.

gangguan siapapun juga ;



ffi
-demikian apabila ada tuntutan mengenai hal-hal tersebut diatas

maka semuallya itu akan diselesaikan oleh Pihak Pertama atas

biaya dan risiko Pihak Pertama sendiri.

pemeriksaan dari pihak yang berwenang atas bangunan

tersebutmengenaiIjinMendirikanBangunan(IMB),maka

sepenuhnya menjadi tanggung jawab dan resiko serta harys segera

diselesaikan oleh Pihak Pertama dengan biaya dipikul sendiri oleh

Pihak Pertama, dan Pihak Pertama dengan ini melepaskan'Pihak

Kedua dari tuntutan apapun atas Ijin Mendirikan Bangunan (IMB)

----- Pasal 6. -------

-Jika terjadi hal-hat yang memaksa sehingga Pihak Kedua

sebagai penyewa tidak dapat menempati bangunan tersebut --------

yang disebabkan tuntutan pihak lain yang mempunyai hak utama

(preferend) terhadap bangunan, padahal persewaan masih

berlangsung, maka Pihak Pertama wajib atas biaya Pihak Pertama

sendiri menyediakan bangunan lain sebagai penggantinya

dengan kondisi dan fasilitas bangunan yang setidaktidaknya salna

dengan bangunan yang disewa/disewakan dengan akta ini. ---

_- PEMELIHARAAN BANGUNAN -----__



W
---- Pasal 7. --------

-Pihak Kedua diwajibkan mera\Mat dan memelihara apa yang

diser,vanya tersebut dengan b.aik dan sewajarnya atas---------

perongkosann1ra si Pihak Kedua sendiri.

-Kerusakan-kerusakan kecii, seperti atap bocor, kaca

jendela/pintu pecah. kunci-kunci, engsel-engsel, serta

kerusakan berat karena kesengajaan danfatau kealpaan dari

penyewa menjadi risiko Pihak Kedua/Penyerva dan harus

selekasnya diperbaiki oleh Pihak Kedua/Penye\.^/a atas biaya Pihak

Keduarl Penyewa sendiri.

-Kerusakan berat pada bangunan tersebut yang disebabkan --------

karena force maj eure (diluar kesalahan manu sia), seperti : - -- -- - - - - - --

a. kebakaran di luar salahnya penyewa ;

b. gempa bumi, petir, banjir ; ----------

c. kesalahan konsti'uksi bangunan dan bencana alam lainnya, ----

menjadi risiko Pihak Pertama dan harus selekasnya --------

diperbaiki cleh Pihak Pertama atas biaya Pihak Pertama sendiri. ---

IJIN UNTT.IK PENYtrWA

---- Pasal 8. --------

-Pihak l(edua diperboiehkan oleh Pihak Pertama untuk

merenovasi/mengadakan perubahan/penambahan yang bersifat
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permanen maupun non permanen pada apa yang disewanya

tersebut yang bertujuan untuk memperindah bangunan dan harus

dengan sepengetahuan Pihak Pertama,

dengan ketentuan seluruh biaya yang timbul dari-------

renovasi/perubahan/penambahan tersebut dipikul dan dibayar

oleh Pihak Kedua sendiri.

-Pihak Kedua diperkenankan menambah aliran listrik,

saluran telepon, maupun perabotan lainnya pada bangunan yang

disewanya tersebut atas biaya Pihak Kedua sendiri.---

-Semua hasil renovasi/perubahan/penambahan yang bersifat-

permanen yang dilakukan Pihak Kedua tersebut pada waktu

persewaan ini berakhir menjadi hak dan kepunyaan Pihak

Pertama tanpa ada kewajiban untuk memberi ganti rugi berupa

apapun kepada Pihak Kedua, sedangkan. --------

renovasi/perubahan/penambahan yang bersifat non permanen

berikut barang-barang dan perabotan yang dibeli oleh Pihak Kedua

dapat diambil kembali. tanpa mei'usak bangunan

-Pihak Kedua diperbolehkan

diser,.;anya tersebut sebagai

mernpergunakan apa yang

tempat usaha dan penyimpanan
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barang dalam arti seluas-luasnya, dengan memenuhi semua

aturan dari pihak yang berwajib.

ONGKOS-ONGKOS

Pasal 10. -------

-Rekening listrik, telepon, air PAM , retribusi sampah, iuran lain-

lainPada Adat setempat, dan PBB (Pajak Bumi dan Bangunan) --

atas tanah dan bangunan yang disewa selama persewaan ini--------

berlangsung dipikul dan dibayar oleh Pihak Kedua.

Pajak-pajak yang timbul berkenaan dengan akta ini akan

diselesaikan oleh para pihak berdasarkan peraturan yang berlaku.

PENGEMBALIAN OBYBK SEWA

Pasal 12. -------

-Jika sewa menyewa ini berakhir/berhenti, maka Pihak Kedua

r,vajib menyerahkan kembali bangunan tersebut beserta hasil

renovasi/perubahan/penambahan serta penambahan listrik,------

telepon, air minum (bila ada nantinya) kepada Pihak pertama

dalam keadaan baik/terpelihara serta kosong dari penghuni dan

barang-barang penghuni dalam jangka rvaktu 74 (empat belas)

hari terhitung sejak berakhirnya masa sewa menurut akta ini. -----
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- Jika pihak kedua ingin memperpanjang masa sewa, maka pihak

kedua harus memberitahukan terlebih dahulu kepada pihak

pertama tiga bulan sebelum masa berlaku sewa habis.----

----- LAIN-LAIN

Pasal L4. -------

Pihak Pertarna berhak untuk memutuskan perjanjian ini secara

sepihak, apabila Pihak Kedua melalaikan isi perjanjian ini, dan

menggunakan bangunan untuk tindak kriminal, narkotika dan

sebagainya yang bertentangan dengan hukum yang berlaku,

dengan ketentuan seluruh uang yang telah diterima oleh Pihak

Pertama dari Pihak Kedua tetap menjadi hak dan kepunyaan Pihak

Pertama.

Pasal 15. -------

-Pihak Kedua menjamin sepenuhnya keamanan bangunan yang -

disewanya, dan bertanggung jalvab penuh atas tamu-tamu dan

orang atau pekerja yang akan tinggal di dalam bangunan

tersebut.

Pasal 16. -------

-Bialza pembuatan akta ini dipikul dan dibayar oleh Pihak Kedua. -
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- Apabila terjadi perselisihan antara pihak-pihak, maka para pihak

sepakat menyelesaikan secara musyawarah mufakat terlebih

dahulu;--

-Hal-hal yang tidak diatur atau belum diatur di dalam akta ini

akan diselesaikan oleh ke dua belah pihak dengqialan

musyawarah untuk mencapai mufakat

---- Pasal 17. -------

Para pihak menyatakan dengan ini menjamin akan kebenaran-----

identitas para pihak sesuai tanda pengenal, keterangan -------------

keterangan, dan dokumen-dokumen yang disampaikan kepada ----

saya, notaris dan bertanggung jawab sepenuhnya atas hal ----------

tersebut dan membebaskan notaris yang membuat perjanjian ini,

dari segala gugatan atau tuntutan apapaun.---------

--Para pihak menyatakan telah membaca, mengerti dan

memahami isi akta ini. -------

-. DOMISILI HUKUM ---------

Pasal 18. -------

-Mengenai akta ini dan segala akibatnya, kedua belah pihak telah

memiiih tempat kedudukan hukum yang umum dan tetap di

Kantor Panitera Pengadilan Negeri di Sampang. -------

Dtril,IIKIAN AI(TA INi -....-.
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-Dibuat sebagai Salinan

pukul, hari dan tanggal

dan diselesaikan di

tersebut pada awal

Sampang, pada

akta ini dengan

2.

hadirnlra para saksi :

I f . t **r, Haji MUHAMMAD SHALIHIIJ, lahir di Sampang, pada

tanggal 8 - B - 1977 ( delapan Agustus seribu sembilan ratus

tujuh puluh tujuh ), Warga Negara Indonesia, bertempat

tinggal di Dusun Sumur Agung, Rt./ Rw.: -/-, Desa

Pangarengan, Kecamatan pangarengan, Kabupaten Sampang,

Pemegang Kartu Tanda penduduk Nomor :---------______

35.27 .1 3.080877000 1. -________

Nyonya LUK FIYANI, lahir di Sampang, pada tanggal 19 _ T _

1986 ( sembilan belas Juli seribu sernbilan ratus delapan

puluh enam ), warga Negara Indonesia, bertempat tinggal di

Jalan Imam Ghazdti lll, Rt/Rw: 003 / OOl, Kelurahan

Gunungsekar, Kecamatan Sampang, Kabupaten Sampang,

Pemegang Kartu Tanda penduduk Nomor :

35. 2703. 590786. 0008. _______

Keclua - duanya pegar,vai Kantor Notaris, sebagai saksi - saksi.---

Segera setelah Saya, Notaris tidak membacakan akta ini kepada

para penghadap dan saksi - saksi, karena para penghaclap atas

perrnintaannva sendiri telah membaca akta ini, maka segera
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akta ini segera ditandatangani oleh Penghadap, saksi - saksi dan

Saya, Notaris.--

I

I - Dilangsungkan dengan tanpa adanya coretan, gantian, coretan,

I

I dengan gantian dan perubahan ( renvooi ).----------
I

I - Minuta akta ini telah ditanda tangani dengan sempurna

DIBUAT SEBAGAI

ABDUR RAHMAN, SH., M.KN )
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